
 
大津湖南都市計画区域区分総括図(用途地域)栗東市（案） 

栗東① 栗東東部地区工業団地 

市街化調整区域→工専 

(200/60：7.4ha) 

栗東② 北中小路 3期地区 

市街化調整区域→2種中高層 

(200/60：2.1ha) 

縮尺 1:10,000(A0) 
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縮尺 A3 1:2500 

〇区域区分、用途地域 

  市街化調整区域 → 工業専用地域 

 

〇現状 

民間事業者による開発によって、市街

地が形成されている地区。 

 

〇履歴 

 ・令和 5 年 9 月 26 日 地区計画決定 

 ・令和 5 年 10 月 6 日 開発許可 

・令和 6 年 8 月 19 日  造成工事完了 

・令和 7 年 4 月 14 日 操業開始 
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縮尺 A3 1:2500  

編入区域に変更 

〇区域区分、用途地域 

市街化調整区域 → 第 2 種中高層住居専用地域 

 

〇現状 

民間事業者による分譲住宅開発によって、 

市街地が形成されつつある区域。 

 

〇履歴 

 ・令和 6 年 9 月 24 日 地区計画決定 

 ・令和 6 年 9 月 24 日 開発許可 

・令和 7 年 10 月     造成工事完了 

・令和 8 年春頃     入居開始予定 
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大津湖南都市計画用途地域の変更（栗東市決定） 

理由書 

 

１. 栗東東部工業団地地区 

本地区は、JR 草津線石部駅から約 1.4km に位置し、湖南市の石部緑台地区地区計画区

域（工業地域）に隣接している。地区北側は市道栗東水口道路側道 3 号線（W=10.1 m）

に面しており、国道１号バイパス栗東水口道路へスムーズに乗入でき、名神高速道路栗

東湖南インターチェンジから約 1.0km、栗東インターチェンジから約 3.1km で、交通利

便性の高い地区である。加えて、国道１号バイパス栗東水口道路（小野～上砥山区間）

及びその先線の都市計画道路山手幹線の施行後は全方面へのアクセスが極めて良好な地

区となる。 

栗東市の都市計画として、秩序ある市街地形成を図るため、市街化区域への編入を行

い、今後とも良好な事業環境を確保するため、工業専用地域に指定するものです。 

 

 

２. 北中小路 3期地区 
  本地区は、ＪＲ栗東駅から北西約 1 ㎞内に位置し、市街化区域の隣接地である。また、

草津市と守山市を結ぶ市道に隣接する位置にあり、現在、民間による住宅開発が行なわ

れている。 

栗東市の都市計画として、秩序ある市街地形成を図るため、市街化区域への編入を行

い、今後とも良好な居住環境を保全するため、第 2 種中高層住居専用地域に指定するも

のです。 
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大津湖南都市計画の区域区分の一斉随時見直しスケジュール（案）        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

  

 

 

  

 

 

 

  

  

  

  

 

 

 

 

 

  

  

 

 

区域区分 

(市街化区域への編入手続) 

用途地域 

（市決定の手続） 

⑨決定・告示 

（用途地域の変更） 

県案作成 

各市素案 
取りまとめ 

 

県素案 
下協議 

公聴会 

17 条縦覧 
（区域区分） 

県都計審 

決定・告示 
（区域区分） 

大臣同意 

事前協議 

県素案の作成 

市原案提出依頼 

国 滋賀県(区域区分) 

令
和
５
年
度 

令 
和 
７ 
年 
度 

市素案提出 

①第 55 回市都計審 

(市原案について) 

 

⑧第 59 回市都計審より答申 

（用途地域の変更について諮問） 

同 時 

栗東市 

⑦17 条縦覧 

（用途地域の変更について） 

令
和
６
年
度 

②第 56 回市都計審 

諮問・答申 

（市原案の提出について） 

2 月 26 日 

7 月 3 日
日 

2 月 

2 月 

5 月 29 日 

③市原案の提出 

12 月 

県原案作成 

市素案の提出 

意見回答 
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⑤県原案について照会 

(市原案から変更なし) 
⑥第 58 回市都計審 

(用途地域の変更について協議) 

 

11 月 28 日

④公述希望が無かったため開催無し 


