
 

 

目    次 

 

第 １ 章 開発許可基準 

  １ 開発許可基準の法規定  ･････････････････････････････････････････････････････   １ 

  ２ 技術基準の主旨  ･･･････････････････････････････････････････････････････････   ４ 

  ３ 開発目的別適用条項  ･･･････････････････････････････････････････････････････   ５ 

（１）開発目的  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････   ５ 

（２）開発目的別適用条項  ･････････････････････････････････････････････････････   ６ 

４ 用途地域等との適合（法第 33条第 1号、法第 33条第 5号）  ･･･････････････････   ７ 

（１）用途地域  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････   ７ 

（２）流通業務地区  ･･･････････････････････････････････････････････････････････   ８ 

（３）港湾法第 39条第 1項の分区  ･･････････････････････････････････････････････   ８ 

５ 開発規制区域（法第 33条 8号、令第 23条の 2） ･･･････････････････････････････   ８ 

  ６ 公共用地等の配置計画  ･････････････････････････････････････････････････････   ９ 

  ７ 事前審査  ･････････････････････････････････････････････････････････････････   ９ 

 

第 ２ 章 住区構成と宅地区画に関する基準 

  １ 住区構成に関する法規定  ･･･････････････････････････････････････････････････  １０ 

  ２ 住区構成  ･････････････････････････････････････････････････････････････････  １０ 

  ３ 街区の構成と宅地区画等  ･･･････････････････････････････････････････････････  １１ 

（１）街区の形態  ･････････････････････････････････････････････････････････････  １１ 

（２）幹線道路に接する街区  ･･･････････････････････････････････････････････････  １１ 

（３）一区画の宅地面積（市条例第 3条）  ･･･････････････････････････････････････  １２ 

（４）宅地の接道  ･････････････････････････････････････････････････････････････  １２ 

（５）宅地の計画  ･････････････････････････････････････････････････････････････  １２ 

 

第 ３ 章 道路に関する基準     

  １ 道路に関する法規定  ･･･････････････････････････････････････････････････････  １４ 

  ２ 道路の種類  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  １６ 

（１）開発許可で接道が認められる既存道路の種類  ･･･････････････････････････････  １６ 

（２）開発区域内に設置される道路の種類  ･･･････････････････････････････････････  １７ 

  ３ 道路の配置  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  １７ 

（１）道路配置計画の基本（政令第 25条第 1号）  ････････････････････････････････  １７ 

（２）調 査  ･････････････････････････････････････････････････････････････････  １７ 

（３）幹線道路の配置等（政令第 25条第 3号）  ･･････････････････････････････････  １７ 

  ４ 道路の幅員  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  １８ 

（１）道路の幅員のとらえ方  ･･･････････････････････････････････････････････････  １８ 

（２）敷地が接する道路の幅員（政令第 25条第 2号、省令第 20条、省令第 20条の 2）   ２１ 

  ５ 区域外既存道路（接続道路）との接道（政令第 25条第 4号）  ･･････････････････  ２３ 

  ６ 道路の構造  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  ２４ 



 

 

（１）横断勾配  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  ２４ 

（２）縦断勾配  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  ２４ 

（３）平面線形  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  ２６ 

（４）平面交差  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  ２６ 

（５）隅切り（省令第 24条第 6号）  ････････････････････････････････････････････  ２７ 

（６）袋路状道路（省令第 24条第 5号、市条例第 2条第 1項第 3号）  ･･････････････  ２９ 

（７）歩 道（政令第 25条第 5号、省令第 24条第 7号）  ･････････････････････････  ２９ 

  ７ 橋梁等  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････････  ３０ 

（１）橋 梁  ･････････････････････････････････････････････････････････････････  ３０ 

（２）カルバート  ･････････････････････････････････････････････････････････････  ３１ 

  ８ 交通安全施設等  ･･･････････････････････････････････････････････････････････  ３２ 

（１）防護柵  ･････････････････････････････････････････････････････････････････  ３２ 

（２）道路の照明等  ･･･････････････････････････････････････････････････････････  ３５ 

（３）道路標識等  ･････････････････････････････････････････････････････････････  ３５ 

  ９ 舗 装（市条例第 2条第 1項第 1号）  ･･･････････････････････････････････････  ３６ 

 １０ その他  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････････  ３７ 

（１）道路側溝（市条例第 2条第 1項第 2号）  ･･･････････････････････････････････  ３７ 

（２）敷地内への乗入れ  ･･･････････････････････････････････････････････････････  ３７ 

（３）材  料  ･････････････････････････････････････････････････････････････････  ３７ 

（４）道路の占用物件  ･････････････････････････････････････････････････････････  ３７ 

（５）無電柱化の推進  ･････････････････････････････････････････････････････････  ３７ 

 

第 ４ 章 公園、緑地、広場に関する基準 

  １ 公園等に関する法規定  ･････････････････････････････････････････････････････  ３８ 

  ２ 公園の種類  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  ４０ 

  ３ 公園の配置計画  ･･･････････････････････････････････････････････････････････  ４１ 

（１）公園の面積（政令第 25条第 6号・第 7号、省令第 21条）  ･･･････････････････  ４１ 

（２）公園の配置  ･････････････････････････････････････････････････････････････  ４２ 

  ４ 公園の構造等  ･････････････････････････････････････････････････････････････  ４２ 

（１）公園の地形、形状（省令第 25条第 3号）  ･･････････････････････････････････  ４２ 

（２）公園の施設  ･････････････････････････････････････････････････････････････  ４２ 

 

第 ５ 章 樹木の保存、表土の保全等に関する基準 

  １ 樹木の保存、表土の保全等に関する法規定  ･･･････････････････････････････････  ４４ 

  ２ 基準の適用範囲  ･･･････････････････････････････････････････････････････････  ４５ 

  ３ 樹木の保存  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  ４５ 

（１）保存対象樹木等  ･････････････････････････････････････････････････････････  ４５ 

（２）保存の方法  ･････････････････････････････････････････････････････････････  ４５ 

（３）「適用基準のただし書」の運用について  ････････････････････････････････････  ４５ 

  ４ 表土の保全  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  ４７ 



 

 

（１）表土の保全対象となる規模  ･･･････････････････････････････････････････････  ４７ 

（２）表土の保全方法  ･････････････････････････････････････････････････････････  ４７ 

（３）表土の保全箇所  ･････････････････････････････････････････････････････････  ４８ 

  ５ その他  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････････  ４８ 

 

第 ６ 章 景観に関する基準 

  １ 景観に関する法規定  ･･･････････････････････････････････････････････････････   ４９ 

  ２ 基準の適用範囲（政令第 29条の 4、市条例第 4条）  ･･････････････････････････   ４９ 

 

第 ７ 章 緩衝帯に関する基準 

  １ 緩衝帯に関する法規定  ･････････････････････････････････････････････････････  ５０ 

  ２ 基準の適用範囲（政令第 23条の 4）  ････････････････････････････････････････  ５１ 

３ 緩衝帯の幅員  ･････････････････････････････････････････････････････････････  ５１ 

  ４ 緩衝帯の構造  ･････････････････････････････････････････････････････････････  ５２ 

  ５ その他  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････････  ５２ 

 

第 ８ 章 消防水利及び消防活動空地等に関する基準 

  １ 消防水利に関する法規定  ･･･････････････････････････････････････････････････  ５３ 

  ２ 消防水利  ･････････････････････････････････････････････････････････････････  ５３ 

  ３ 消防水利の種類  ･･･････････････････････････････････････････････････････････  ５３ 

  ４ 消防水利の必要能力  ･･･････････････････････････････････････････････････････  ５３ 

  ５ 消防水利施設等の設置基準  ･････････････････････････････････････････････････  ５４ 

  ６ 消防活動空地の設置基準 ･････････････････････････････････････････････････････  ５５ 

  ７ 消防水利の構造等 ･･･････････････････････････････････････････････････････････  ５５ 

  ８ 消防活動に必要な空地等の構造等  ･･･････････････････････････････････････････  ５９ 

  ９ その他の施設  ･････････････････････････････････････････････････････････････  ６１ 

 

第 ９ 章 水道等給水施設に関する基準 

  １ 水道施設に関する法規定  ･･･････････････････････････････････････････････････  ６７ 

  ２ 給配水施設の計画  ･････････････････････････････････････････････････････････  ６７ 

  ３ 給配水施設の設定  ･････････････････････････････････････････････････････････  ６７ 

  ４ 給配水施設の設計  ･････････････････････････････････････････････････････････  ６７ 

  ５ 設計の判断  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  ６８ 

  ６ 施設の維持管理  ･･･････････････････････････････････････････････････････････  ６８ 

  ７ その他  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････････  ６９ 

 

第１０章 排水施設に関する基準 

  １ 排水施設に関する法規定  ･･･････････････････････････････････････････････････  ７０ 

  ２ 排水計画の基本（政令第 26条第 1号）  ･･････････････････････････････････････  ７１ 

（１）雨水排水  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  ７２ 



 

 

（２）汚水排水  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  ７２ 

  ３ 雨水排水施設の設計（省令第 22条第 1項）  ･･････････････････････････････････  ７２ 

（１）計画雨水量  ･････････････････････････････････････････････････････････････  ７２ 

（２）排水施設の設計  ･････････････････････････････････････････････････････････  ７２ 

（３）雨水排水施設の構造（省令第 26条第 1号、第 2号）  ････････････････････････  ７３ 

  ４ 放流先河川等の排水処理能力の検討（政令第 26条第 2号）  ････････････････････  ７４ 

（１）開発区域が１ｈａ以上の場合  ･････････････････････････････････････････････  ７４ 

（２）開発区域が１ｈａ未満の場合  ･････････････････････････････････････････････  ７４ 

  ５ 汚水排水施設の設計  ･･･････････････････････････････････････････････････････  ７８ 

（１）計画汚水量  ･････････････････････････････････････････････････････････････  ７８ 

（２）汚水排水施設の構造  ･････････････････････････････････････････････････････  ７８ 

  ６ その他  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････････  ７８ 

 

第１１章 造成工事に関する基準 

  １ 造成工事に関する法規定  ･･･････････････････････････････････････････････････  ７９ 

  ２ 土工の基準  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････  ８１ 

  ３ 切 土  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････････  ８５ 

（１）切土法面の勾配（省令第 23条第 1項）  ････････････････････････････････････  ８５ 

（２）切土法面の安定性の検討（政令第 28条第 3号）  ････････････････････････････  ８６ 

（３）切土法面の形状  ･････････････････････････････････････････････････････････  ８７ 

（４）切土の施工上の留意事項  ･････････････････････････････････････････････････  ８８ 

  ４ 盛 土  ･･･････････････････････････････････････････････････････････････････  ８８ 

（１）原地盤の把握  ･･･････････････････････････････････････････････････････････  ８８ 

（２）盛土法面の勾配  ･････････････････････････････････････････････････････････  ８８ 

（３）盛土法面の安定性の検討  ･････････････････････････････････････････････････  ８８ 

（４）盛土全体の安定性の検討  ･････････････････････････････････････････････････  ８９ 
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